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Flr Planer und Architekten

Der Freiflachengestaltungsplan ist Bestandteil des Bauantrages und wird wie dieser in 4facher
Ausfertigung vom Bauherrn zur Genehmigung eingereicht. Als MaBstab empfiehlt sich je nach GréBe
des Bauobjektes 1 : 100 oder 1 : 200. Ein integrierter Lageplan im M 1 : 1000 erleichtert die
Orientierung. Freiflachengestaltungspldne missen von Bauherr und Planfertiger unterzeichnet
werden. Eine Unterschrift der betroffenen Grundstiicksnachbarn ist vor allem dann erforderlich, wenn
die gesetzlichen Grenzabstédnde von neu zu pflanzenden Gehdélzen (mind. 0,5 m bei Gehdlzen bis 2
Metern Héhe, mind. 2 m bei Gehdlzen Uiber 2 Metern Héhe) unterschritten werden.

Bei der Darstellung der Inhalte sind die Vorgaben der Planzeichenverordnung zu berlicksichtigen. In
jedem Fall sind die verwendeten Signaturen und Planzeichen in einer Legende verstandlich zu
erldutern. Sachverhalte, die sich zeichnerisch nur unzureichend darstellen lassen, kdnnen textlich
erldutert werden.

Aufgrund der inhaltlichen Anforderungen sollen Freiflachengestaltungsplane von fachlich qualifizierten
Planern, z. B. Landschaftsarchitekten erarbeitet werden.

Im Freiflachengestaltungsplan soll dargestellt werden, wie sich die Gestalt des Grundstiickes durch
Erdbewegungen, Uberbauung, Bodenbefestigung und Begriinung verandert:

durch Angabe von Hohenkoten und Béschungslinien. Soll die
Geldndeform veradndert werden, sind zusétzlich die neuen H&henkoten
anzugeben. Bei starken Eingriffen in die Gelandeform sind maBstabliche
Gelandeschnitte vorzulegen.

Erfassung ab Stammumfang 30 cm bei Baumen bzw. ab 2 m Héhe und 2
m Durchmesser bei StrAuchern auf dem betroffenen Grundstiick sowie
bis 5 m lber die allseitigen Grundstlicksgrenzen hinaus.

Anzugeben sind

e genauer Pflanzenstandort,

e Artname (deutsch und botanisch),
e Stammumfang in Brusthéhe,

e  Wuchshéhe

e Kronenausdehnung

Sollen Geholze gefallt werden, ist dies zu kennzeichnen und ihr jeweiliger
Zustand anzugeben (z. B. vital oder Stammschéaden vorhanden etc.). Bei
zu verpflanzenden Baumen wird sowohl der alte als auch der neue
Standort eingetragen. Ist kein Gehdlzbestand vorhanden, ist auch dies zu
vermerken.



Bei zu erhaltendem Gehdlzbestand ist anzugeben, durch welche
geeigneten MaBnahmen (z. B. Bauzaun) sowohl die Krone als auch der
Wurzelbereich wéhrend der Bauzeit effektiv vor Beeintrachtigungen
(mechanische Schadigung an Stamm und Asten, Abgrabung im
Wourzelbereich, Verwendung des Wurzelbereichs zur Lagerung von
Materialien und Geréaten) geschitzt wird. Hierbei gelten die Vorschriften
der DIN 18920.

Bei gehdlzreichen Grundstliicken empfiehlt sich die Erstellung eines
eigenen Baumbestandsplanes.

(unter- und UOberbaute Flachen) mit Angabe von Nutzung und
Geschosszahl sowie Kennzeichnung der Eingange.

e Gebéaude

e Nebengebaude (Garagen, Carport, Radunterstand etc.)

e Tiefgaragen (lagegenaue Darstellung des Tiefgaragenumagriffes,
Darstellung des Deckenaufbaues im Querschnitt M 1 : 10)
Einfriedungen

Ver- und Entsorgungsleitungen (Bestand und Planung)

Stitzmauern

Stellplatze

Spielgerate

Etc.

mit Angaben zu Nutzung, Befestigungsart bzw. Belag und FlachengréBe

Art und GroBe aller vorgesehenen Grinflachen (Rasen, Staudenflédchen,
Bodendeckerflachen, Gehdlzpflanzungen, Fassadenbegriinung)

unter Angabe von Art, PflanzgréBe und —qualitat. Bei flachiger Pflanzung
sind zusatzlich Pflanzverband und —abstand anzugeben. Sind Baume
innerhalb einer befestigten Flache geplant, ist der Aufbau der
Baumscheibe sowie die vorgesehene Uberfahrsicherung darzustellen.

Die Gehdlzauswabhl soll sich an der nachfolgenden Liste der im Landkreis
Miesbach heimischen Gehdlzarten orientieren. Bei PflanzmaBnahmen im
Ubergang zur offenen Landschaft sind ausschlieBlich heimische
Pflanzenarten zu verwenden.

Um eine ordnungsgemaBe Begrinung der Grundstlicke sicherzustellen, fordert die
Genehmigungsbehérde/das Bauamt in der Regel die Hinterlegung einer Sicherheitsleistung, die nach
plangemaBer Durchfihrung der BegrinungsmaBnahmen zurlckerstattet wird. Es ist daher wichtig,
daB der Bauherr bereits im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ein Konzept zur Gestaltung der
AuBenanlagen entwickelt, das er auch realisieren kann und will.

Fir weitergehende fachliche Informationen besuchen Sie bitte die Homepage des Landratsamtes
unter www.landkreis-miesbach.de. Hier finden Sie unser Merkblatt ,,Siedlung und Landschaft* mit
konkreten Planungshinweisen firr die Gestaltung von 6ffentlichen, gewerblichen und privaten
Freiflachen sowie eine Liste der im Landkreis Miesbach standortheimischen Gehdlzarten.

Bei speziellen Fragen kénnen Sie sich auch an die Kreisfachberatung fir Gartenkultur und
Landespflege im Landratsamt Miesbach unter Tel. 08025/704-212 wenden.



